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Forvaltningsberattelse

1(19)

Styrelsen fér Brf de Geersgatan, 757201-7387, med sate i Goteborg, far harmed uppratta

arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende,

och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1953-09-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1956-11-19 och nuvarande stadgar registrerades 2020-03-23 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed

en &kta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och oévriga funktionéarer

Ordinarie ledamoéter
Jozef Eres

Kristian Isaksson
Jenny Ferngren
Joakim Jonasson
Niklas Almgren

Styrelsesuppleanter
Johan Béackstrom
Sarah Rostami
Filip Svensson

Ordinarie revisorer
Martin Jénsson
Malin Johannesson, BoRevision AB

Revisorssuppleanter
Rada Veskovski
Magnus Emilsson, BoRevision AB

Valberedning
Artur Gnutek

l:JIf Berntsson
Asa Gladh

Firmateckning

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Fdreningsrevisor
Extern revisor

Féreningsrevisorssuppleant
Extern revisorssuppleant

Sammankallande

Vald t.o.m. féreningsstdmman
2024

2024
2023
Avgétt
Avgatt

2024
2024
2023

2023
2023

2023
2023

2023
2023
2023

Fdreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter Jozef Eres och

Jenny Ferngren i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager byggnaderna pa fastigheterna Lunden 25:14, Lunden 25:15, Lunden 33:1,
Lunden 33:2 och Lunden 34:1 i Géteborg kommun som ar upplatna med tomtratt. Tomtrattsavtalen
I6per med fast arlig avgald till och med ar 2034. Byggnaderna bestar av 142 l1agenheter och ar
uppforda 1954. Fastigheterna ar belagna pa De Geersgatan 2-22 jdmna nummer och 7-9 ojamna
nummer.

Féreningen upplater 142 lagenheter med bostadsratt och 5 varmgarage, 50 kallgarage, 5 kallgarage

med elbilsladdning, 51 parkeringsplatser, 10 parkeringsplatser med elbilsladdning, 3 MC-platser samt
11 férrad med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 1 rokv 2 rok 3 rok 4 rok
9 13 59 30 31
Total tomtarea: 14 317 kvm

Total bostadsarea: 8 393 kvm

Total garagearea: 890 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-10-28.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa till och med 2023-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsréattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Tele2 Tv, bredband och telefoni
Lulea Energi Elavtal avseende volym
Goéteborg Energi Fjarrvarme

Goteborgs Stad Mat- och restavfall

Renova Miljo Sorterat avfall

CPG Jourtjanst

Anticimex Skadedjursbekampning
Anticimex Serviceavtal skadedijur
Trafiksystem Vast Serviceavtal gatubelysning
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer
Foéreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer fér 259 983 kr och planerat underhall for

829 763 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Arets underhallskostnader i not 5 till resultatrakningen avser renovering av tvattstuga, renovering av
trapphusportar, installation av askskydd och batteribackup till porttelefon, tilldggsisolering och
montering av snérasskydd pa tak, asfaltering av cykelgang, linjemalning av parkeringsplatser samt
upprustning av skyddsrum.

Under aret har féreningen aven kopt in nya tvattmaskiner och torktumlare till ett belopp av 233 811 kr.
Da foreningen foljer K3-regelverket har utgifter for anskaffande och installation av tvattutrustningen
betraktats som en investering och séledes aktiverats som en ny anlaggningstiligang i balansrakningen.
Investeringen kommer att belasta féreningens resultat genom arliga avskrivningar de kommande

15 aren och redovisas i not 11 till balansrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en 50-arig underhallsplan som upprattades 2018 och uppdaterades 2020 av

Sustend (tidigare Bredablick Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan beréknas
det arliga underhallsbehovet till 1 825 000 kr, vilket motsvarar 217 kr per kvm.

Avsattning till underhallsfond sker i enlighet med féreningens underhallsplan. Arets avsattning uppgar
till 254 000 kr, vilket motsvarar 30 kr per kvm. Anledningen till att avsattningen understiger det arliga
underhallsbehovet ar att foreningen féljer K3-regelverket, vilket innebar att betydande investeringar
aktiveras som nya anlaggningstillgangar i balansrakningen och belastar resultatet genom arliga
avskrivningar.

Planerade atgarder Ar
Oversyn av fasad och balkonger 2023
Utférda atgérder

Renovering av tvattstuga 2022
Installation av fyra nya tvattmaskiner 2022
Installation av tva nya torktumlare 2022
Tillaggsisolering av tak 2022
Montering av snérasskydd pa tak 2022
Renovering av trapphusportar 2022
Inventering och upprustning av skyddsrum 2022
Installation av askskydd och batteribackup till porttelefon 2022
Linjemalning av parkeringsplatser 2022
Asfaltering av cykelgang 2022
Upprutsning av utemiljé 2021
Inventering av radiatorer 2021
Byte av dérrautomatik och dorrstopp 2021
Montering av loftgangsdorr 2021
Byte av sex garageportar 2021
Renovering av badrum i évernattningslagenhet 2021
Installation av ny tvattmaskin 2021
Installation av ny torktumlare 2021
Radonmatning 2021
Femarsbesiktning av stammar 2021
Installation av laddstolpar for elbilar 2020-2021
Upprutsning av utemiljé 2020
Byte av sju garageportar 2020
Installation av nytt porttelefonsystem 2020
Installation av LED-belysning i trappuppgangar, kallare, vindar och tvattstugor 2020
Staket runt parkering 2019

Armaturbyte gatubelysning 2019
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Utbyte torktumlare, torkaggregat och lakanstrackare 2019

Nytt miljohus 2018-2019
Installation av bergvarmesystem 2018-2019
Nya franluftsflaktar 2018-2019
Renoverad tvattstuga med nya maskiner, De Geersgatan 6 2018-2019
Nytt tak garagelanga 2018-2019
Ny asfalt utanfér De Geersgatan 8-16 2018-2019

Vasentliga handelser under riakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2022-05-03. Styrelsen har under aret hallit
12 protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande moéte.

Styrelsens ord
Hej pa er darute pa De Geersgatan,

Det ar nu mars och varen lyser med sin franvaro. Sné, slask, inflation och krig gér att det kanske inte
ar mycket som kanns bra for tillfallet. Vi far dock se framat och hoppas pa varme, fallande priser pa
mat, bransle och el, lagre rantor och ett slut pa kriget. Fram till dess far vi leva och géra det basta vi
kan av situationen.

Vi i styrelsen for Brf de Geersgatan har under aret sett 6ver kostnader for bade den I6pande driften
samt underhall och investeringar for att anpassa dem efter de resurser vi har tillgangliga. Vi har valt att
pausa de stora investeringar som varit planerade, men ser givetvis till att ldpande underhall fortsatter
att utfdras for att halla vara hus i gott skick.

Vi har varit tvungna att héja vara arsavgifter till féljd av det férdndrade rantelaget och stigande
driftskostnader. Hur kommer ranteldget att se ut framdver? Vad hander med elpriserna? Vad hander
med inflationen? Det finns i dagslaget manga fragor, men dessvarre inte manga svar. Vi kommer att
folja utvecklingen tillsammans med var férvaltare Bredablick och dven se till att vaga in bankens
rekommendationer for att kunna ha var ekonomi i balans 6ver tid.

Nedan tips ar fortfarande aktuella for att tillsammans hjélpa till att halla nere kostnaderna for
féreningen.

Vi kan dra ner varmen lite, vi kan ha I1agre temperaturer i rum vi inte vistas i, vi kan duscha snabbare
samt ha lagre temperatur pa varmvattnet och undvika bad sa gott det gar. Vi kan ocksa bli duktigare
pa att sortera vara sopor. Ju mindre sopor vi sldnger i de grona karlen desto billigare blir
avfallshanteringen. Restavfallet debiteras i vikt medan sorterat avfall debiteras per tdmning och en bra
sopsortering innebér saledes inte bara en god garning fér miljén utan ocksa en lagre kostnad for
féreningen.

Vi har en tuff och osdker framtid framfér oss, men det finns ljusglimtar enligt vissa aktérer pa
marknaden och vi hoppas givetvis pa en atergang till ljusare tider och en normalare vardag framdver.

Jozef Eres
Ordforande
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2022 har 11 dverlatelser av bostadsrétter skett (féregaende ar skedde 18 dverlatelser).

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare och
pantsattningsavgift av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 200 medlemmar.
17 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
18 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 199 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast 2019-01-01 da det beslutades att det obligatoriska

varmetillagget skulle inkluderas i arsavgiften. Inklusionen av varmetillagget medférde en héjning av
arsavgifterna med cirka 19 %, men for féreningens del forblev intdkten densamma till féljd av att
intdkterna endast omférdelades.

Avseende 2023 har styrelsen beslutat att fran och med 2023-01-01 héja arsavgifterna med 15 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rorelsens intakter 7158 7115 7115 7116
Resultat efter finansiella poster * -1 162 -166 311 349
Férandring av underhallsfond -576 -14 166 137
Resultat efter fondférandringar -586 -152 145 212
Sparande, kr / kvm 181 228 257 261
Soliditet % 16 17 17 16
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 786 786 786 786
Driftskostnad, kr / kvm 499 471 413 406
Energikostnad, kr / kvm 204 183 133 138
Ranta, kr / kvm 64 46 53 62
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 30 28 30 29
Lan, kr / kvm 6 080 6133 6 264 6 395
Rantekanslighet (%) 8 8 8 8
Snittranta (%) 1,05 0,75 0,84 0,96

* Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2022. Resultatet &r negativt med hansyn till gjorda avskrivningar. Tas dessa gj i
beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Arsavgiftsniva for bostadsréatter | kr/kvm, sparande i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan i kr/kvm har bostadsarean som berédkningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fére
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, vadrme samt VA.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Vid arets borjan

Disposition enligt féreningsstdmma
Avsaéttning till underhalisfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

1116 578

1116 578

Bundet

Underhalls-
fond

7194 927

254 000
-829 763

6 619 164

Till féreningsstémmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa 6ver/underskott

Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rékning

6(19)

Fritt Fritt

Balanserat Arets

resultat resultat

2 836 531 -166 133

-166 133 166 133
-254 000
829 763

-1161 720

3 246 161 -1 161 720

2670398
-1161 720
-254 000
829 763

2 084 441

2084 441

Vad betréffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rdrelsekostnader
Reparationer
Planerat underhall
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter
Réantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

© O N O A

2022-01-01-
2022-12-31

7011 644
146 455

7158 099
7158 099

-259 983
-829 763
-4 186 079
-415 213
-242 428
-1 854 410

-7 787 876

-629 777

2 391
-534 334

-531 943
-1 161 720

-1161 720

-1161 720

7(19)

2021-01-01-
2021-12-31

6 990 887
123 989

7114 876
7114 876

-210 818
-250 275
-3 953 402
-391 766
-259 938
-1 828 965

-6 895 164

219712

399
-386 244

-385 845
-166 133

-166 133

-166 133

- Sida (8 av 22)

Dokumentnummer: 642467c¢3591d1



Brf de Geersgatan
757201-7387

Balansrakning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,17
11

12

13

2022-12-31

57 524 756
503 555

58 028 311

58 028 311

3 865
97 959
394 382

496 206
4 348 939
4 845 145

62 873 456

8(19)

2021-12-31

59 341 612
307 298

59 648 910

59 648 910

507
97 978
340 940

439 425
4187 147
4626 572

64 275 482
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
@»alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Medlemmarnas reparationsfond

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15

14,15

16

2022-12-31

1116578
6 619 164

7735742

3 246 161
-1 161 720

2 084 441

9820 183

51 030 215
495 296
84 897

10 168
13512
1419185

53 053 273

62 873 456

9(19)

2021-12-31

1116 578
7194 927

8 311 505

2 836 531
-166 133

2670398

10 981 903

17 380 000
17 380 000

34 090 215
433 589
84 897
20413

1284 465
35913 579

64 275 482
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat -629 777 219712
Avskrivningar 1854 410 1828 965
1224 633 2048677
Erhallen ranta 2 391 399
Erlagd ranta -534 334 -386 244
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 692 690 1 662 832

fore forandringar i rorelsekapital

Férandringar i rorelsekapital

@kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -56 781 -90 753
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 199 694 373 505
Kassaflode fran den lopande verksamheten 835 603 1 945 584
Investeringverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -233 811 -525 625
Okning (-)/minskning (+) av pagaende nyanlaggningar - 224 438
Kassaflode fran investeringsverksamheten -233 811 -301 187

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan - 17 600 000
Amortering av laneskulder -440 000 -18 700 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -440 000 -1 100 000
Arets kassaflode 161 792 544 397
Likvida medel vid arets borjan 4187 147 3642750
Likvida medel vid arets slut 4 348 939 4187 147

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkoemmande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan.
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Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader

-Stomme 50 ar
-Stammar 50 ar
-Miljostation 50 ar
-Bergvarmeinstallation 40 ar
-Tak 35 ar
-Dérrar 28 ar
-Tvattstuga 25 ar
-Kylkompressorer bergvarmeinstallation 20 ar
-Port- och lassystem 20 ar
-Balkonger 15 ar
-Badrum i gastlagenhet 15 ar
-Fonster 12 ar
-LED-belysning 10 ar
-Ovrigt 10 ar
Markanldggningar

-Utdkning p-platser 33ar
-Gatubelysning 20 ar
-Garageportar 20 ar
-Laddstolpar 15 ar
-Tak till garage 10 ar
- Staket runt parkering 5ar
Inventarier, maskiner och installationer

-Tvattmaskin 15 ar
-Torktumlare 15 ar
-Avfuktare 14 ar
-Varmepumpstumlare 14 ar
-Mangel 14 ar
-Tvéttmaskin 14 ar
-Torkaggregat 14 ar
-Lakanstrackare 14 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror p-platser/garage
Hyror férrad

Summa

Not 3 Ovriga rérelseintikter

El*

Overnattningslagenhet
Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Intakter fran parkeringsautomater
Vidarefaktureringar

Ovriga intékter

Summa

* Intékt avser sald el fran laddstolpar.

Not 4 Reparationer

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen

Armaturer, gemensamma utrymmen

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer
Varme, installationer
Ventilation, installationer
El, installationer
Tele/tv/porttelefon, installationer
Huskropp

Markytor

P-platser/garage
Vattenskador
Klottersanering

Skadedjur

Ovrigt *

Summa

2022-01-01-
2022-12-31
6 594 203
402 608

14 833

7 011 644

2022-01-01-
2022-12-31
25616

33 600

15 596

8 528
51330

11785
146 455

2022-01-01-
2022-12-31
2796
1975

26 348

11 855

62 109
10612
1540
2234

30 001
1120

27 945

62 562
1148

287

17 451

259 983

* Kostnad avser felsdkning av dalig lukt i [agenhet samt renovering efter sattningssprickor.

13(19)

2021-01-01-
2021-12-31
6 594 203
378 955

17 729

6 990 887

2021-01-01-
2021-12-31
5182

16 500

22 561
2417

62 284
1000

14 045

123 989

2021-01-01-
2021-12-31
9716

1. 77

25 667

10 570

57 727
23229
2148
25817

11 621
2128
24119

13 268

3 037

210 818

- Sida (14 av 22)

Dokumentnummer: 642467c¢3591d1



Brf de Geersgatan
757201-7387

Not 5 Planerat underhall

L_?érrar/portar/lés, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen *

Varme, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer
Huskropp, tak

Markytor

P-platser/garage

Summa

* Kostnad avser renovering av tvattstuga.

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel
Radonmatning
Besiktningskostnader *
Bevakningskostnader
Snordjning

Serviceavtal
Forbrukningsinventarier **
Forbrukningsmaterial

Ovriga utgifter for kopta tjénster
El

El bergvarme

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Tomtréattsavgélder
Arrendeavgifter
Kommunikationskostnader

Summa

* Av kostnad 2022 avser 37 628 kr skyddsrumsinventering.

** Kostnad avser inkdp av papperskorgar.

2022-01-01-
2022-12-31
54 989

515 324

39 962
153 813
39 395
26 280

829 763

2022-01-01-
2022-12-31
249 768
694 573

45012

115275
30 597
13 386
35012

3 356

240 685

577 708

601 425

290 803

190 948
86 224

2019

621 864
72 250

315174

4186 079

14(19)

2021-01-01-
2021-12-31
50 394

72 628

127 253

250 275

2021-01-01-
2021-12-31
242018
658 021

54 500

6 844

2494

163 625

29 205

26 602
5001
215027
628 714
434 514
259 386
207 534
75315
660

621 864
56 220
265 858

3953 402
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Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01-

2022-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial * 59 147
Kontorsmaterial och trycksaker 498
Tele och post 12673
Forvaltningskostnader 281 526
Revision 24 900
Jurist- och advokatkostnader 3051
Bankkostnader 2 805
IT-tjanster 23 216
Vidarefaktureringar =
Ovriga externa tjanster 4997
Ovriga externa kostnader 2400
Summa 415 213

* Kostnad 2022 avser bl.a. inkdp av utemabler, grill och dator.

Not 8 Personalkostnader

15(19)

2021-01-01-
2021-12-31
24 512
7785
7418

275 489

27 875
15414
2670

26 425
1000
3053

125

391 766

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01-

2022-12-31
Styrelsearvoden 140 508
Féreningsvald revisor 8 694
Valberedning 13 041
Ovriga arvoden 18 250
Utbildning 5225
Summa 185718
Sociala avgifter 56 710
Summa 242 428
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-01-01-

2022-12-31
Byggnader 1741949
Markanlaggningar 74 907
Inventarier, maskiner och installationer 37 554
Summa 1854 410

2021-01-01-
2021-12-31
143 000

8 568

12 852
35423

199 843
60 095

259 938

2021-01-01-
2021-12-31
1736 769
70 214
21982

1 828 965
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Markanlaggningar

-Pagaende nyanlaggningar

Arets anskaffningar
-Byggnader
-Markanlaggningar

-Okning/minskning av pagaende nyanldggning

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Byggnader
-Markanlaggningar

ﬁlrets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets avskrivning pa markanlaggning

Utgadende avskrivningar

Redovisat varde

Varav
Byggnader
Markanlaggningar

Taxeringsvéarden
Bostéader
Lokaler

Totalt taxeringsvérde
Varav byggnader

2022-12-31

80 566 088
1750 848

82 316 936

82 316 936

-21 930 552
-1044 772

-22 975 324

-1 741 949
-74 907

-1 816 856

-24 792 180

57 524 756

56 893 587
631 169

212 000 000
3 407 000

215 407 000
92 332 000

16(19)

2021-12-31

80 432 813
1436 148
224 438

82 093 399

133 275
314700
-224 438

223 537

82 316 936

-20 193 783
-974 558

-21 168 341

-1 736 769
-70 214

-1 806 983

-22 975 324

59 341 612

58 635 536
706 076

203 000 000
3 484 000

206 484 000
85 029 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Vid drets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna intakter
Fdrutbetald forsékring
Foérutbetald tomtrattsavgéld
Forutbetalda kostnader

Summa

Not 13 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Summa

2022-12-31

674 154
674 154

233 811
233 811

907 965

-366 856
-366 856

-37 554
-37 554

-404 410

503 555

2022-12-31
29 496

102 213
155 466
107 207

394 382

2022-12-31
4 348 939

4 348 939

17(19)

2021-12-31

596 504
596 504

77 650
77 650

674 154

-344 874
-344 874

-21 982
-21 982

-366 856

307 298

2021-12-31
13019

86 224

155 466

86 231

340 940

2021-12-31
4187 147

4187 147
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Not 14 Forfall fastighetslan

18(19)

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 51030 215 34 090 215
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - 17 380 000
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen - -
Summa 51 030 215 51 470 215
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 51 030 215 51470 215
Summa 51 030 215 51 470 215
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 2,89 % 2023-06-15 * 15 658 644 - - 15658 644
Nordea 3,08 % 2023-12-21 * 12211 571 - 220 000 11 991 571
Nordea 2,97 % 2023-03-31 * 17 600 000 - 220 000 17 380 000
Nordea 2,58 % 2023-02-17 * 6 000 000 - - 6000000
Summa 51470 215 - 440 000 51030215

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum med rdrlig ranta under bindningstiden.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 218 992 228 441
Upplupna rantekostnader 54 893 5412
Forutbetalda intakter 646 613 567 339
Upplupna revisionsarvoden 24 900 23750
Upplupna driftskostnader 473 787 459 523
Summa 1419185 1 284 465
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Not 17 Stallda siakerheter

Stdllda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 55 451 600 55 451 600
Summa stallda sakerheter 55 451 600 55 451 600
| eget forvar 10 200 10 200
Underskrifter

Goteborg, de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jozef Eres
Styrelseordférande

Kristian |saksson Jenny Ferngren

Var revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Malin Johannesson, BoRevision AB Martin Jénsson
Extern revisor Foéreningsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf de Geersgatan, org.nr. 757201-7387

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf de Geersgatan for
rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstaémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hagre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf de Geersgatan fér rakenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tilse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker stller pa storleken av fareningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon *  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot gﬂggggg;g;la;]:";igjre?2:;0;;':'SKa foreningar,
foreningen, eller gsiag garna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson Martin Jonsson

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgang som foéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde fordelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstéallning dver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrittsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Forutbetalda intéker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de férsta innehavarna av lagenheterna i foreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrikning
Sammanstallning 6ver féreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman fér att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som gaéller for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgoérs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet fér sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till féreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av foreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att téacka l6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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